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NGHI QUYET
"PAITHOI BONG coO D()NG THUUNG NIEN NAM 2022
CONG TY €O PHAN BIA OC CHG LON

Cin ctt :

~ Pidu 18 TS chirc va hoat dong Céng ty CH phin Pia Oc Chg Lon da dugc Dai hoi
ddng CH dong thong qua ngay 23/4/2021.

— Bién ban hop Dai hdi ddng cb dong thuong nién ndm 2022 ngay 28/4/2022.

‘QUYET NGHI

Diéu 1: Dai hoi dong cb ddng thwong nién ndm 2022 biéu quyét thong nhét thong qua
ndi dung sau:

1/ Béo céo két qua hoat djng SXKD nim 2021 va phwong hwéng ké hor;zéh niam
2022:

1.1/. Béo c4o két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2021 v&i cac chi tidu sau -

Don vj tinh : triéu dong

STT Chi tiéu T_h;‘g;}“-’“ Kezggi“:h Ty 18 %
1 | Doanh thu | 128.441 180.000 71,36%
2 | Loi nhuén sau thué 16.973 17.500 96,99%
3 | Cbtirc Du kién 10% 9% 111,11%

1.2/. K& hoach san xuit kinh doanh nim 2022 :
Don vi tinh : triéu déng

STT Chi tiéu Ké hoach 2022
1 | Doanh thu 160.000
2 | Loi nhuén truée thué 18.000
3 | Cbtuc | 8%

- Pai hoi ddng cd dong théng nhét uy quyen cho HPQT quyét dinh céc khoan dau
tu tai cong ty lién két 1a Cong ty CP Dia 6¢ Chg Lén — Da Nang (rat phan vén

£6p).
2/ Bio c4o quyét toan tai chinh nim 2021 da dwgce kiém to4n

3/Bio cdo ciia Ban Kiém soit Céng ty CP Pia §c Cho Lén.




4/. Phén phéi lgi nhufn, chia ¢ tirc, tidn lrong, thit a0 HDQT & BKS nim 2021
nhw sau :

4.1/ Phan phéi loi nhuan nhu sau
- Loinhuén sau thué nam 2021 : 16.972.850.926 ddng.
- Loinhudn con lai cdc ndm truée @ 6.499.844.544 ddng
- Liiy k& loi nhuén dwgc phan phdi  : 23.472.695.470 déng

Du kién phén phéi nhu sau :

STT Nbi dung S6 tién (dong)

1 Quy chia cd tirc bang cb phidu (74,23% LN 2021) 12.598.930.000
(Ty 1¢ chia cd tirc 10% von didu 1¢)

2 Chi phi hoat dong va thuéng HPQT, BKS va BPH 1.018.371.056
(6% LN 2021) -

3 Quy hé trg hoat déng kinh doanh (7% LN 2021) 1.188.099.565

4 Quy khen thudéng phiic loi (8% LN 2021) 1.357.828.074

5 Lily Kké loi nhudn con lai chuyén nim sau 7.309.466.775

* Giao Chu tich HDQT, Ban Téng gidm déc tb chire thue hién viée phan phdi cc

quy trén theo dling quy dinh.

4.2/ Téng quy tién lvong :

~ Tbng qu§ tién lwong nim 2021: 3.610.825.048 dong theo dung voi Nghi

quyét ctia Pai hai ddng cb dong phé duyét. :
- Luwong Chu tich HDQT chuyén trach : 720.000.000 ddng/ndm sau thué TNCN

4.3/ Thu lao HDQT, BKS, TK, CBTT, IR nim 2021 thyc hién theo nghj quyét cua
Dai hoi ddng cb dong 14 557.000.000 ddng

4.4/ Chia ¢ tirc nim 2021 :
Theo Nghi quyét DPHPCP nidm 2021 ty 18 chia ¢é tirc dy kién nim 2021 la
9%. N&dm nay Coéng ty du kién chia ¢ tic bang ¢b phiéu, HDQT Cong ty kinh

trinh Dai hoi déng b déng phuong én chia cb tirc bing cd phiéu nam 2021 ty 18

100:10 thoi gian chi trd 13 sau khi dugc PHPCD phé duyét va iy quyén cho

HDPQT chon thdi gian thich hgp. Dy kién trong ndm 2022 va trong vong 45 ngay

ké tir ngady Uy ban Chimng khoan Nha nudc théng bdo nhan duoc diy da tai lidu

béo cdo phat hanh ¢d phibu.

-5/. K& hoach phan phéi loi nhuin, chia ¢b tirc, tién lwong, thit lao nim 2022 nhw
sau:

5.1/ Lgi nhuén sau thué du kién phan phéi nhu sau:



STT Noi dung Tylé

1 Qu¥ chia ¢b tirc ‘ 74 %
(Ty 1€ chia ¢4 tirc dy kién 8%/vén didu 1¢)
2 Cac chi phi hoat dong va Quy khen thuéng | Khong thay d6i so v6i tor
phc lgi. trinh ndm 2021

- Trudng hop vuot ké hoach loi nhudn thuéng 10% lgi nhuén vurot.
5.2/ Tbng quy tién luong

a/ Pai hoi déng cb dong uy quyén cho Hoi dong quan trj cdn cir vao hiéu qua
SXKD dé trich quy lwong cho pht hop véi quy dinh chung.
b/ Luvong Chu tich HDQT chuyén trach : 780.000.000 déng/ném sau thué TNCN.

5.3/Thu lao HDQT, BKS, TK, CBTT va kinh phi hoat dong cta HDPQT, Ban diéu

hanh ndm 2022 : Khéng thay ddi so vé6i to trinh nim 2021.

6/. Théng nhit chon Céng ty kiém todn cho béo cdo tai chinh nim 2022 Ia:
- Cong ty TNHH Djch vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém To4n Nam Viét,
(Theo to trinh s6 02/TT-BKS ctia Ban Kiém soat)

7/. Théng qua Phwong an phat hanh ¢b phiéu a@é tra ¢b tire nhw sau:

1. | Tén cb phibu: Cb phiéu Cong ty ¢b phin Dia é¢c Cho Lon
(Mai ¢ phiéu: RCL)

2. | Loai ¢d phiéu phat hanh: Cé phén phd thong

3. | Tong s6 co phiéu di phat 12.598.930 b phiéu

hanh:
4. |50 luong o phiCu dang | 1) 500 930 o4 phiku
Iru hanh:
5. | S6 lugng ¢b phiéu quy: 0 ¢ phiéu
6. | Ménh gia ¢b phibu: 10.000 ddng/cd phidu

7. | SO lugng co phiéu dy kién 1.259.893 cb phibu

phat hanh:
A YR P 5
8. | Tong gid trj phdt hanh theo | 1, o5 03 100 ding
ménh gia: ‘
9. | Ty 1& phat hanh (s lwong
c0 phiu dy kién phat 10%

hanh/s6 lugng cb phiéu
dang luu hanh):




10.

Ty 1€ thuc hién quyén:

100:10 nghia 1a tai ngay chét danh sach cb
dong (ngay dang ky cudi cung) dé thuc hlen
quyén nhan cb tic bang ¢6 phiéu, mdi cb
déng s¢ hitu 100 cb phleu s€ duoc nhédn 10
cb phiéu mai phat hanh thém.

11.

Thoi gian du kién phat
hanh:

Trong ndm 2022, trong vong 45 ngay sau khi
dugc UBCKNN théng bédo vé viéc nhén
duge diy du hd so, tai lidu.

12.

Déi tugng phat hanh:

C4 ddng hién hitu, nghia 13 cic cb dong s
hiru cb phén tai thdi diém chét danh séch ¢
déng (ngay ding ky cudi cung) dé thwe hién
quyén nhén cd tirc bing ¢ phiéu.

13.

Ngudn vén phét hanh:

Tir loi nhuén sau thué chua phéan phdi theo
bao cdo tai chinh nam 2021 di duge ki€m
todn.

14,

Phuong 4n xir ly c¢o phan,
co phicu lé:

S6 lwong cb phiéu phat hanh thém khi chia
cho mdi c¢b déng hién hitu s& duge 1am tron
xudng dén hang don vi, phan 1& hang thap
phan (nu c6) s& bi hity bé.

7.1/ Théng qua viée ting vdn didu 18 Cong ty 1én twong tng v6i tdng ménh gia sb

lugng c¢b phin phd thdng thuc té duge phat hanh sau khi két thic dot phat hanh.

7.2/ Théng qua viée stra ddi khoan 1 Piéu 5 ciia Didu 16 Cong ty dé ghi nhan mirc von

didu 1& m6i trén co s& tong ménh gid sé lwong ¢b phe‘“m phd théng thuc té duoge phat

hanhsau khi két thic dot phat hanh,

7.3/ Thong qua viéc luu ky s6 lugng ¢ phiéu thue té duoce phat hanh sau khi Kkét thic
dot phét hanh tai Trung tdm Luu ky chirmg khodn Viét Nam va ni€ém yét 6 cb phiéu

nay tai S& Giao dich Chirng khodn Ha N§i.

7.4/ Giao cho Héi ddng quén trj Cong ty hoic Ngudi dai dién theo Phap Luat Cong ty:

¢6) hd so phét hanh cb phiéu dé nop cho co quan c6 thim quyén va quyét dinh céc

a/ Quyét dinh thoi diém phat hanh, xay dung, hoan thién, stra dbi, bd sung (néu

vén d& khac lién quan dén viéc phat hanh,

b/ Thyc hién phwong 4n xir 1y ¢§ phén 1& néu trén.



¢/ Thuc hién sira di, bd sung khoan 1 Piéu 5 cta Diéu 18 Céng ty dé ghi nhan
mitc vén didu 1& méi sau khi két thic dot phét hanh, cac thi tuc can thiét dé dang ky
thay ddi vbn didu 1¢ trén Gidy chirmg nhan dang ky doanh nghiép véi S& K& hoach
va Pdu tur Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky lwu ky véi Trung tim Luu ky ching
khoan Viét Nam va ding ky giao dich bd sung dbi vdi s6 ¢ phin thue t& phat hanh
tai S& Giao dich Chimg khoén Ha Noi.

d/ B sung hoc sira ddi phwong 4n phat hanh theo yéu céu ctia Uy ban chimg
khoan Nha nuéc va (hodc) cho muc dich tudn thu cac quy dinh phép luét co lién
quan.

¢/ Thyc hién céc thi tuc dam bao viée phat hanh ¢b phiéu dap tmg quy dinh vé
ty 18 s& hitu nuée ngoai ddi véi nganh nghé ma Cong ty dang ky kinh doanh,

f/ Quyét dinh nhiing véAn d& khac va thue hién nhiing cong viéc khac cén thiét

lién quan dén viéc trién khai phuong &n phat hanh co phicu dé tra ¢ tirc.

8/ Théng qua siva ddi 02 nganh nghé trong s6 cdc nganh nghé kinh doanh ctia Cong

ty nhw sau :
STT | (M#) Nganh nghé ding ky dau tw (M3) Nganh nghé ding ky dau tu
kinh doanh trwéce khi diéu chinh kinh doanh sau khi diéu chinh
1 | 6820 6820

Tu van, moi gi6i, ddu gi4 bit dong
san, ddu gia quyén sir dung dét.

Chi tiét: Mbi gidi bdt déng san. Dich
vu san giao dich bét dong san. Dich
vu tw van, diu gid, quang cdo, qudn

Iy bdt dong sdn

Tu van, méi gidi, ddu gia bt dong san,
diu gia quyén sir dung dit.

Chi tiét: Méi gi6i bat dgng san. Dich vu
san giao dich bat déng san. Dich vu tu

van, quang cdo, quan ly bat dong san.

6810 (chinh)
Kinh doanh bt dong san, quyén sir
dung dét thudc chi s& hitu, chi sk

dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bdt djng san

(chi thiee hiéntheo khodn 1 Piéu 10
Ludt Kinh doanh bét dong san)

6810 (chinh)

Kinh doanh bit dong san, quyén sir
dung dét thudc chi s hitu, chu sir dung
hodc di thué | '
Chi tiét: Kinh doanh bat dgng san (chi
thuc hién theo khodn 1 Diéu 10 Ludt
Kinh doanh bét déng san)

Vol tre o 7oy



ting ky thudt dé)

(Triv diiu tie xdy dung ha ting ky thudt
nghia trang, nghia dia dé chuyén

nhwong quyén sit dung dit gin véi ha

8.1/Théng qua sira di Khoan 1 Pidu 3 Piéu 1 Cong ty Cd phin Pia ¢ Che

Lén nhur sau:

“Pidu 3. Muic tiéu hoat dong ctia Cong ty
1.Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty la:

khu coéng nghiép;

- Tham djnh thiét ké kién tric, du todn cdc cong trinh xdy dung.
Ldp hoa db hién trang nha 6;

- Khdo sdt, thiét ké, gidm sdt thi cong cdc cdng trinh din dung,
cong nghiép; -

- Thiét ké téng mdt bang xdy dung céng trinh. Thiét ké kten tric
cong trinh ddn dung va céng nghiép,

- Thiét ké néi - ngoai tht céng trink;
- Tw vin quan ly du dn;

- Tham tra dw dn dau tur;

IT. ° Ténnginh SN
| et 5 neaun.
Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dit thudc chi sé hitu, chi
su dung hodc di thué
1 Chi tiét: Kinh doanh bf?'t dong san (chi thuc hién theo khodn 1 Piéu 6810
10 Ludt Kinh doanh bat déng sdn) (chinh)
(Triv dau fi xdy dung hg ting ky thuit nghia trang, nghia dja aé
chuyén nhwong quyén siv dung dit gin véi ha tang ky thuit do)
Hoat dong kién triic va tu vn k§ thudt cd lién quan
Chi tiét:
- Thiét ké mdu nha & cho nhiém vu kinh doanh nha & cia don vi
(khéng nhén thau thiét ké);
- Ldp du an dau twr xdy dung cdc céng trinh nha, khu ddn cuw thujpe
dwr an nhom B, C;
- Ldp hé so moi thau, tu vin t6 chire déu théu, hop d‘é‘ng kinh té cdc
cong trinh xdy dung nha, khu dén cw nhém B, C;
- Thiét ké quy hoach khu dén dung, khu cong nghiép,
) - Thiét ké san léio mat bc%ng, ha tcfng ky thudt dé thi khu din dung, 7110




e

- Tie van gidm sdt ky thudt cong trinh (trir gidm sdt cong trinh xdy
dung); '

- Tw van xdy-dung.

Xay dung cong trinh k¥ tﬁuat dan dung khéc

3 Chi tiét: Thi cong cde cong trinh din dung, céng nghiép, giao 4290
thong, thily loi, ha tang ky thudt dé thi, khu cong nghiép.

g Chuén bj miit bing 4312
Chi tiét: San ldp mdit bing.
p Xay dung nha cac loai 4100

Chi tiét: Xay dung céng trinh céng cong - nha ¢.

Ban budn vat lidu, thiét bi Iép dat khic trong xdy dyng - 4663

6 Chi tiét: Xudt khdu, nhdp khau, quyén xudt khéu, quyén nhdp khéu
hang trang tri ndi that, vat lidu xdy dung (Thire hién theo T, hong tir
34/2013/TT-BCT).

Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén str dung dat. 6820

7 Chi tiét: Méi gidi bt ddng san. Dich vu san giao dich bét dong san.
Dich vy tu van, quéng cdo, quan Iy bdt déng san.

| Lap diit hé théng cép, thoat nude, 16 swdi va didu hoa khéng khi 4322

Chi tiét: San xud't_vét liéu xdy dung.

8.2/ Giao cho Hoi déng quan trj, Nguoi dai dién theo phép luit Cong ty thuc
hign thu tuc thong bdo thay dbi nganh, nghé kinh doanh vé&i S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phd H& Chi Minh va c4c thi tuc khéc (néu c6) lign quan dén viée sira ddi nganh
ngh kinh doanh theo yéu céu cia cic co quan nha nuéc ¢é thim quyén va (hodc) yéu
cdu clia phép luat.

9/ Théng qua bdo cdo kiém toan tinh hinh si dung v6n thu duge tir dgt phat hanh
c6 phiéu ra cdng chiing cho giai doan tir 01/1/2019 dén 20/11/2019.
10/ Mién nhi¢m va bau b sung 01 thanh vién Ban Kidm soit nhi¢m ky IV (2019-
2024) nhw sau:
| 10.1/ Théng nhét midn nhiém chirc vﬁ thanh vién Ban kidm soét cia Ong

Nguyén Qudc Diing do da nép don tir chire vi Iy do c4 nhén.




10.2/ Bau b sung 01 thanh vién Ban Kidm soat nhiém ky IV (2019-2024) nhu
sau;
o/ Danh sdich dé civ va rng cir bo sung thanh vién Ban kiém sodt tai

DHDCD nim 2022 :
1/ Ong: Nguyén Xuan Diing -
b/ Két qua biu bé sung thanh vién Ban Kiém sodt nhigm kp IV (2019-2024)
(C6 bién ban kiém phiéu dinh keém):
1/ Ong Nguy&n Xuén Diing : 8.843.089 /11.363.089 ¢b phiéu, dat 77,82%
Didu 2 : Trién khai thwe hién Nghi quyét :
1/. Nghi quyét nay dugc Pai hoi dé“mg b dong thudng nién nim 2022 cla Cong ty
C6 phan Dia 8¢ Chg Lén théng qua va ¢b hidu lve tir ngdy 28 thang 4 nam 2022.
2/. Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Pia
bc Cho Lén c6 trach nhiém chi dao trién khai thue hién Nghj quyét nay theo chirc ning,

nhiém vu, quyén han ctia minh phu hop vé6i quy dinh cia Phép luat va Didu 1¢ Cong ty.

TM. DAI_ HOQIDONG CcO PONG

Noinhén: -
- Nhur diéu 2 (dé thuc hién)
-Luu VP

/
—Tran Vin Chiu
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BIENBAN =~
DATHOT DPONG CO PONG THUOGNG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN DIA OC CHQ LON

Hoém nay, vao lac 8 gio 30 ngay 28 thang 4 nam 2(}22 tai Hoi truong Khach san
Ky Hoa - 50 238 dudng 3 thang 2, Quén 10, Thanh pho Ho Chi Minh, tién hanh Dai hoi
¢6 dong thudng nién ndm 2022 Céng ty Co phan Dia éc¢ Chg Lén.

A/ PHAN NGHI THUC :

Pai héi dé biéu quyét bau Chii tich doan gém.'
- Ong: TRANVANCHAU - Cha tich HDQT

- Ong: DUONG THE QUANG -~ Uy vién Hoi ddng Quén trj (thanh vién doc
1dp) — Pho Tong gidm doc Céng ty CP Chirng khoén HD.

Dai hi dii biéu quyét bau Thr ky doan la:
- Ba : BUI'TH] MINH HOA - Thu ky Héi ddng quén tri
- Ba : PHAN HUYNH THANH TRUC — Nhan vién Phong QTPT
Dai hoi dd nghe Ban kiém soat béo cdo tu cich dai biéu tham du Pai hoi :
- 86 ¢b dong tham dy: 28 ¢b dong = 11.363.089 cb phin, chiém ty 18: 90,19%
- 86 ¢b dong véng mit: 383 cb dong = 1.235.841 cb phan, chiém ty 16: 9,81%

A 3 . 3 A A A A P A . Al £t oL 1A A
- Tét ca céc dai dién co dong déu du tiéu chuin tham du Dai hoi. Véi ty 18 ¢6
dong tham dy ¢ s6 phan chiém trén 50% du didu kign dé t6 chirc Pai hoi.

Dai hoi da biéu quyét thong qua chuong trinh lim viée ctia Pai héi va quy ché Idm
vigc tai Pai hoi ¢ dong thuong nién nam 2022.
B/ CAC NOI DUNG TRINH BAY TAI PAI HOI :

1/. Bao cdo két‘quﬁ hoat d(’jﬁg SXKD nim 2021 va phwong hwéng hoat djng nim
2022 ciia Hji dong Quén trj va Ban Tong giam dbc

1.1 Cdc hogt dpng chinh ciia Hpi dﬁ‘ng quan tri nim 2021:

Trong ndm 2021, v6i phwong hwéng hoat dong Pai hoi dong cd déng da dé ra Hoi -
déng Quan trj Cong ty tiép tuc theo doi, gidm sat cic hoat dong ctia Ban Tdng Gidm déc
trong viéc diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh va tuan thu theo quy dinh phép luat,
Dicu I¢ va Quy ché hoat dong ciia Céng ty. Ngoai ra, Hoi ddng quén tri trong.dé c6 Chu
tich HDQT thudng xuyén cing v6i Ban lanh dao Cong ty tham gia chi dao cdc mit hoat
dong diéu hanh kinh doanh d& hoan thanh ké hoach chi tigu do Dai hoi df")ng c¢b dong dé ra.

‘Trong ndm, mdc du tinh hinh dich bénh phtrc-tap, c6 giai doan thanh phé ap dung cac
bién phédp gidn cach xa hoi, Cdng ty phai td chirc lam viéc online nhung Hoi ddng quan tri
van dam bao viée chi dao didu hanh hoat dong kinh doanh ciia Céng ty, HPQT d4 tb chirc




11 phién hop thudng ky true tiép hoiic online va mét sb truong hop xin y kién bang vin ban
dé ban bac, thao luan thong qua cac vén d& thudc thim quyén cia HPQT. '
Thue hién chi dao, nghién ciru ddu tu cac du 4n mo6i tai cic Quén trung tAm va ngoai
thanh TPHCM, Huyén Nha B¢, mé rong dia ban tai cdc tinh nhu Long An, Binh Duong,
Vinh Long.... o : 4
Tiép tuc thué Cong ty Luét Basico dé t vin phép 1y vé cac hop ddng kinh té va céc
mit hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, xem xét thi tuc phép ly trong qué trinh trién khai
céc dy 4n méi trong bdi canh thi truong véi nhiéu du 4n cham trién khai do vuéng mic thi
tuc phép ly tir cic co quan chitc ndng Thanh phd. Thuc hién ra soat lai thu tuc phép ly céc
dy dn hi¢n hitu ctia Cong ty nhu du 4n 28ha Nha B, Moc Bai Ty Ninh va céc du 4n phat
trién mai.
Chi dao thyc hién c4c thil tuc chuyén sang san giao dich chimg khodn TPIHICM.
Chi dao thyc hién céc thi tuc phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lwa chon nguoi
lao dong (ESOP).
Thye hién hd so thong béo ty 1& s& hitu nuéc ngoai tdi da cia Cong ty gtri Uy ban
chirmg khoan Nha nudée.
1.2/ Két qua hogt dpng sin xuit kinh doanh nim 2021

Don vi tinh : triéu ddng

. Thuce hién K¢ hoach i
STT Chi tiéu 2021 2021 Ty 1€ %
1 | Doanh thu 128.441 180.000 71,36%
2 | Loi nhuan sau thué 16.973 17.500 96,99%
3 | Cotic Du kién 10% 9% 111,11%

*/ Cong tdc diu tw dir dn:

- Du 4n chung cu 99’Bén Binh Dong (Felisa Riverside): Tiép tuc lién hé S& Tai

nguyén mdi trudng cip gidy ching nhan quyén sur dung d4t d& lam chu quyén cho
khéch hang.

- Khu chung cu B Bui Minh True: Thue hién cac thu tuc diéu chinh quy hoach
tai cdc co quan chirc ning, '

B Dy an khu nha ¢ I, III Bai Minh Truc: Lién h¢ céc co quan chirc ning lam chu
quyén nha cho khach hang

- Du 4n khu dén cu Nhon Dirc- Nha Be: Phdi hop véi Cdng ty TNHH MTV
Dich vu Cong ich huyén Nha Be va Cong ty thdm dinh gia Théi Dwong lién hé céc co
quan chirc ndng TP sé'm tham dinh gid dé ndp tién sir dung dat.

- Khu dan cu phia Nam dudng Xuyén A Moc Bai - Tay Ninh: (hop téc kinh
doanh véi Cty CP Dau tr & Dia 6c Sai Gon- Chg Lén): phdi hgp vdi cac bén lién
doanh dicu chinh hgp dong hgp tac lién doanh theo hudng chuyén nhugng san pham dy
an. '

- Dy an Sabinco — Binh Duong: Cong ty da thyc hién gép vén chia san ph?m}.
Tdng so nén dugce chigt 12 46 nén vg’vi dién tich dat la 4.293 m2. Hién‘dt_r an di co quyet
dinh giao dat, dong tién sir dung dat. Hién du 4n dang san lap mit bang, trién khai dau
tur ha tang k¥ thuét toan khu.
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- Du 4n bt dOng san tai tinh Vinh Long: thuc hién diu tu cic nén dét tai Thanh
phd Vinh Long va Huyén Long Ho véi téng dién tich dét sach 14 6.928 m? va céc san
phim dat nén tai Trung tdm Hanh chinh méi tinh Vinh Long,

* Cong tdc kinh doanh nha :

Trong ndm 2021, Cong ty tiép tuc kinh doanh céc cdn ho tai du 4n Felisa
Riverside, dy 4n Terra Royal Quén 3. Bén canh do, ddy manh cdng tdc quan ly va cho
thué cdc mit bang, nha va cin ho cia Cong ty. Trong ndm 2021 do tinh hinh djch bénh
khé khan Cong ty 4p dung chinh sich gidm gi4 thué nha dé hé tro cho cac khach hang
vugt qua kho khan trong dai dich.

Hoat dong san xudt kinh doanh cia Cong ty nhin chung twrong dbi én dinh, tuy
nhién vin con gip mdt sb kho khin trong viéc trién khai cac dv 4n méi nén chu yéu tap
trung khai thac doanh thu cac san phim cii va tiép tuc thdo g nhitng vuéng méc trong
thue hign dy 4n nhu: xin cép gidy chimg nhén quyén st dung d4t cua chung cur 99 Bén
Binh Déng (Felisa Riverside), gidy chitng nhén quyén s& hiru nha & va quyén str dung
d4t & cho khach hang tai KDC II, IIT Bdi Minh Tryc va chung cr Xém Pam phuong 10
Quién 8.

1.3/ Phwong hwéng hoat dpng sin xuit kinh doanh ndim 2022:

*/ Cdc chi tiéu chii yéu:

Don vj tinh : tridu ddng

STT | Chi tiéu Ké hoach 2022
1 | Doanh thu 160.000
2 | Loi nhuén truéce thué _ 18.000
3 | Cdtuc ' 8%

*/ Céng tde diau tw die dn:

Dy 4n chung cu 99 Bén Binh Dong (Felisa Riverside): Tiép tuc lién h¢ S¢ Tai
nguyén moi trudng cap gidy ching nhén quyén sir dung dét @ lam chi quyén cho khach
hang,

Khu chung cu B Khu IIT Bbi Minh Tryc: Xin ¥ kién céc co quan Trung wong
va TPHCM vé diéu chinh quyét dinh giao dét, didu chinh thiét ké va phé duyét du 4n
- diéu chinh d tinh to4n hiéu qua ddu tr xdy dyng cdng trinh. Tién hanh céc tha tuc didu
chinh quy hoach phan khu 1/2000 dé duwgc chép thugn dau tu, ndp tién sur dung dét,

Dur 4n khu dén cu Nhon Pirc- Nha Bé: Phéi hop véi Cong ty Dich vu Cong ich
huy¢n Nha B¢ lién hé S¢ Tai nguyén Maéi trudng TP va cée co quan c6 tham quyén sém
thim djnh gia dé ndp tién sir dung dit, hoan chinh mAu nha d& dua vao khai thic kinh
doanh thu hdi vén dé tai diu tir vao du 4n khéc. |

Khu déan cu phia Nam dudng Xuyén A Moc Bai - Téy Ninh: (hop téc kinh

doanh véi Cty CP Péu tu & Dja §c Sai Gon- Chg Lén): phdi hop v6i chc bén lidn
doanh diéu chinh hgp déng hgp téc lién doanh theo huéng chuyén nhuong san phim dy
4n va ndp tién str dung dit dé khai thac dy 4n. : '

Dy 4n Sabinco — Binh Duong: phéi hop véi chi ddu tir dy 4n ddy nhanh hoan

thién ha ting va khai th4c kinh doanh tir gitta ndm 2022,




Duy 4n tai tinh th Long: tiép tuc tim kiém cac dy dn c6 gia ca phiu hop dé tao
ngudn quy dt phat trién Cong ty trong nhitng nim tiép theo.

*/ Cong tdc kinh doanh nha:

Trong ndm 2022, tiép tuc khai théc kinh doanh céc cin hd tai dy an Felisa
Riverside, Terral Royal, khai théc kinh doanh du 4n 28 ha Nhon Ptrc, Nha Be. '

Tiép tuc ddy manh tim kiém céc dir 4n méi, c6 hiéu qua dé khai thac kinh doanh
tai cdc quan huyén trong Thanh phd va cdc tinh thanh lan can, tép trung dau tu khai
théc cdc du 4n Sabinco — Binh Duong va dy 4n Vinh Long... nhim dam bio Cong ty
phét trién bén vitng trong nhitng nam tiép theo.

DAy manh thue hién cdng tac lam chu quyén nha cho nguoi dan tai cdc du 4n
khu dan cu II, IIT Bui Minh Tryc va chung cur X6m Dim phudng 10, Quan 8 nhim thu
hdi céng ng cho Cong ty.

Tlep tuc khai thic c4c mit bang, nha va ciin hd chua kinh doanh d& cho thué tao
thém ngudn doanh thu cho Céng ty.

1.4/ Nhi¢m vu va gidi phdp thiee hién

Ngay sau khi c6 Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién 2022. Hoi dong
quén trj va Ban diéu hanh s& thuc thi quyén han va nhiém vu ctia minh theo ding quy
dinh Piéu 1& Cong ty, tp trung hoan thanh nhi¢m vy dugc Dai hdi dong co déng g1a0
dé dam béo cho su phat | trién cua Cdng ty cling nhu dam bao quyen lgi ctia tit ca cac cd
dong va nha dau tu. P& hoan thanh cic chi tiéu néu. trén, cén tdp trung vao cic g1a1
phép cu thé sau:

- Tang cudng su lanh dao, quan ly cia Héi dong quan tri, Ban diéu hanh Cong
ty, xdy dung don vi doan két théng nhét, dong vién tép thé can bd nhéan vién phat huy
tinh chi dong séng tao, thuc hién nghiém ndi quy, quy ché cia don vi, tich cuc dong
g0p moi kha néng x4y duyng Cong ty ngay cang phat trién vuon len

- Dy manh tim kiém céc dy 4n méi tai cdc dia ban ngoai thanh TPHCM va céc
tinh lan can . .. nhdm tang quy dét cua Cong ty dé phat trién cac dyu 4n mdi trong nhitng
nam tiép theo

- Xdy dung ké hoach tai chinh phi hgp nhim chu dong trong viéc sir dung
ngudn vén c6 hiéu qua

- Xdy dyng dinh mtc va quan ly chit chi phi san xuit kinh doanh nhim tiét
ki¢m trong chi ti€u, giam gid thanh, ting lgi nhuin.

- Pdy manh céc hogt dong quing bé thuong hiéu; méd rdng thi trudng, nhim
thiic ddy kinh doanh néng cao thuong hiéu Cong ty.

- Phéi hop v6i Ban kiém soét duy tri kiém soét hoat ddng tai chinh va hoan
thién co ché hoat dong Cong ty.

- Kip thoi cép nhét théng tin cdc Nghi dinh Théong tu huéng din v& thi truong
ching khoén dé béo céo kip thoi déy du ding qui dinh.

- Tiép tuc téi co cdu, thuc hién thoéi vén tai cac cong ty lién két khi cin thiét
hodic sau khi két thuc dy 4n.

- Thyc hi¢n viée dao tao, nang cao trinh do chuyen mén nghlep vu sét voi nhu
cau thuc t€ va yéu cdu cdng vi€c doi hoi, dim bao dap ung duge yéu cau ngay cang cao
vé cong nghé k§ thuat. Tuyén dung cdc cdn bd nhan vién c6 trinh do chuyén mén




nghiép vu gioi. Tang cuorng tinh chuyén _nghiép, phdi hop lam vi€c nhém giita cac
phong ban va CBNV ctia cong ty, doan két hd tro nhau dé con g hoan thanh nhiém vu -
ké hoach cia Cong ty.

2/. B4o cdo tai chinh nim 2021 da dwoc kiém todn :

- Tbng tai san:  533.256 triéu dong
- Tdng ngudn vén: , 533.256 triéu déng
- Doanh thu; 128.441 tridu ddng
- Loi nhuin trude thué: 19.766 triéu déng
- Loi nhuan sau thué; 16.973 tridu ddng

3/. Bdo c4o hoat ddong ctia Ban Kidm sodt nim 2021 :
3.1/ Téng két cac cude hop ctia BKS trong kv :

- Théng qua chuong trinh 1am viéc véi Phong Ké toén va néi dung tham dinh dbi véi
B4o cdo tai chinh 6 thing dau nim 2021 cia Cong ty theo che 5 K¢é toan Viét Nam
(VAS) da dugc sodt xét boi Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai Chinh va Kidm
todn Nam Viét (AASCN);

- No&i dung béo cdo giri cho HDQT Céng ty vé noi dung thim dinh, d¢4nh gia cua
BKS ddi v6i tinh hinh hoat ddng va bdo cdo tai chinh soat xét 6 thang ddu nim
2021 cung véi cc kién nghi, @& xuit ctia BKS v6i HDQT;

- Thoéng qua chuong trinh lam viéc v6i Phong K& todn va noi dung thim dinh B4o
céo tai chinh kiém to4n n&m 2021 cta Cong ty;

- Noi dung bdo cdo giri cho HPQT Céng ty v& ndi dung thim dinh, danh gid cla
BKS dbi véi tinh hinh hoat dong va bio cdo tai chinh kidm toan nim 2021 cung voi

- céc kién nghi, d& xuit cia BKS;

- Phdi hop véi Ban Diéu hanh Cong ty to chuc kiém tra giam sat ta1 chinh tai cac
cong ty lién két.

- Tham muu cho Ban lanh dao thué Cong ty Luét Basico hang nim dé tu vén phép Iy
vé cc hop ddng kinh té, hop tac kinh doanh va cdc mit hoat dong kinh doanh cia
Cong ty.

- Phéi hop véi céac phong ban kiém soat qué trinh trién khai cdc dy 4n cham trién
khai do vuéng mic thi tuc phép ly. dé tham muu cho HDQT cé bién phép giai
quyet

- Théng qua don xin tir nhi¢m ctia anh Nguyén Quéc Diing - thanh vién Ban Kiém
soat vao ngdy 15/03/2022;

- To trinh lwa chon don vi kiém todn b4o céo tai chinh ndm 2022 cta Cong ty;.

3.2/ Bdo céo két qua gidm sat, thAdm dinh ciia BKS dbi véi HDQT, Ban TGP va Béo cio
tai chinh kiém todn nim 2021

a. Két qua hoat dong kinh doanh néim 2021:
Toém tht két qua hoat dong kinh doanh ctia ctia Céng ty dén ngay 31/12/2021 nhu sau:

, Dvt: VND .
Chi tiéu S6 thwe hién K& hoach niim Ty 1§
nim 2021 2021 thue hién
| (%)
Téﬂg doanh thu va thu I'].hép khéac ) 128.44 180.00 71.35%
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LN sau thué 16,97 17,50 | 96,97%

b. Tinh hinh Tai san va Nguén vén chil s¢ hitu:

Dvt: Ty ddng

Chi tiéu 31/12/2021 SO PAU KY
Téng Tai san 533,26 : 667,40
Trong dé:
Tai san ngén han 363,83 491,97
Tai san dai han 169,43 _ ' 175,43
Téng Ngudn vén 533,26 667,40
Trong dé:
No ngén han 245,56 383,04
No dai han . 0 0
Vén chu sé hitu © 287,70 284,36

Tbng tai san cla Cong ty trong ky gidm 134,15 ty ddng so véi dau ky, chi tiét céc thay
doi nhur sau:

Tién va cdc khoan twong dwong tién giam 5,83 ty ddng so véi diu ky, chii yéu do
trong ky Cong ty dd giam cdc khodn tién gii tiét kiem tai cac ngdn hang va chuyén
sang cac khoan dau tu kinh doanh.

- Céc khoan dAu tw tai chinh ngén han gidm 33,76 ty ddng so véi dAu ky, do trong

ky, Cong ty da giam céc khoan ticn giti ngdn hang c6 ky han 6 théng tai mot sb ngan

hang va chuyén sang céc déu tu kinh doanh trong ky cho hoat ddng kinh doanh va

dau tu bat déng san.

Cac khodn phai thu ngin han giam 15,10 ty dong so véi diu ky chu yéu 1a do

khoan phai thu ngan han khéc ting 5,81 ty dong so véi déau ky do phét sinh khoan

phai thu khéch hang cua dy 4n 99 Bén Binh Dong dd dap tng di€u kién ghi nhan

doanh thu ban hang; phét sinh ting phai thu v& viéc thue hién dau tu dy 4n bat dong

san trén dia bé}n tinh Vinh Long; Tra truée cho ngudi ban ngan han giam 29,97 ty

dong so véi dau ky do trong ky d thyc hién bu trir khoén tra truée cho ngudi ban

voi khodn phai tra ngan han gidm tuong ting 30 ty dong.

Hang ton kho gidm 72,97 tj ddng so véi dau ky chu yéu do:

> Chi phi san xgét kinh doanh d& dang trong ky dat 119,01 ty d(*mg' giam 77,77 ty
dong so v6i dau ky chu yéu do Cong ty da hoan thanh chu ky san xuat va chuyén
sang hang héa ghi nhgn doanh thu tiép theo cho mot phan dy 4n 99 Bén Binh
Dong. _

> Hang hoa bat dong san dat 27,69 ty ddng ting 4,8 ty ddng 50 v6i s6 du dau ky 1a
22,89 ty dong do trong ky Cong ty da ghi nhan ting gi4 tri diu tw mua cac thira

- dat Tp. Vinh Long va dong thoi ban (c6 ghi nhin doanh thu) mot phan dy 4n

Terra Royal. 7

Tai san cb dinh gidm 5,32 ty df“)ng S0 Voi dau ky do trong ky da diéu' chuyén

nguyén gid tai sdn ¢d dinh hitu hinh, tai san cd dinh v6 hinh quyén sir dung dat va gia
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tri khau hao tuong Ung tlr tai san c6 djnh sang bat dong san diu tu (ding véi muc
dich kinh doanh hién tai 1a dang cho thug). - o

- Bé‘t dong san diu tu tang 5,29 ty dong so véi diu ky do trong ky da Cong ty da
di€u chuyén tir tai san ¢o dir}h hiru hinh, v6 hinh (gié tri quyén sir dung dat) tir tai san
co dinh sang bét dong san dau tu cho ding muc dich kinh doanh. : _

- Cic khoan dAu tw tai chinh ting 1,48 ty dong so véi (‘iﬁu ky, do trong ky Cong ty
dd dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két ting 1,48 ty dong.

- Tai sén dai han khéc gidm 8,60 ty déng so véi ddu ky, chii yéu la do trong ky da
thuc hién hach toan va phén bo cic chi phi d4 trich trudc dbi véi cée chi phi cong cu,
dung cu phan bo theo quy dinh. ‘

Co cu nguén vén cua Cong ty trong ky 6n dir}h trong co cAu vén chi s¢ hitu so véi diu

ky va chi yéu giam twong (g & khoan No ngén han.
- No ngéin han gidm 137,48 ty ddng so véi dau ky, chi yéu gbm céc khoan muc sau:
> Phai tréd ngudi ban ngén han dat 4,93 ty dong giam 7,18 ty ddng so voi diu ky
cht yéu do trong ky thanh toan céc khoan phai tra cho ngudi ban.

> N‘gufyi mua tr? tién trude ngén han dat 60,46 ty df“)ng giam 96,55 ty df”mg so véi
dau ky chu yéu la do mdt s6 cin ho dd du dicu kién thuce hién ban giao nha cta
du an 99 Bén Binh Déng dd 1am giam tuong ing ng hach toén ngudi mua (g
truge tuong g,

> Thué va cic khoan phdi ndp Nha nude dat 1,64 ty dong ting 1,23 ty ddng do
trong ky phat sinh tang thém & céc khoan thué thu nhdp doanh nghiép va khoan
thué gid tri gia ting. '

» Chi phi phai tra ngén han dat 162,67 ty dong gidm hon 34,26 ty déng cht yéu do
trong ky ghi nhén gidm 4,52 ty dong do hoan nhap chi phi trich trudce cua du én

. vagiam do bu trir vdi khoan tra truée cho ngudi bén tuong irng giam 30 ty dong.

> Phai trd ngn han khéc dat 11,17 ty déng giam 1,06 ty déng so v6i ddu ky cha
yéu do da thanh todn hét chi phi cho Céng ty quan Iy v4n hanh.

> Quy khen thudng phiic loi dat 4,34 ty ddng ting 1,06 ty déng so véi dau ky cha

yéu do trong ky phat sinh ting thém do trich lép Quy khen thudng phic loi va chi

phi hoat dong va thuéng HPQT, BKS va BPH tir loi nhuén ctua nim 2020.

- Tong Vén chit s¢ hiru dén 31/12/2021 dat 287,69 ty dong tang 3,34 ty dong do
trong ky Céng ty da ghi nhan cac khoan lgi nhuan chua phén phoi trong ky theo quy
dinh,

S6 ligu chi tiét tai ngdy 31/12/2021 nhu sau:
> Véndidulg: 125,99 ty ddng bao gdm:
Vén nha nuée (Téng Cty Pia bc Sai Gon): 25,20 ty dong, ty 16 20%.

Cb dong khac: 100,79 ty ddng, ty 1& 80%.
> Thing du vbn cb phén:. 22,40 ty ddng
> Quy dau tu phét trién: 107,77 ty déng.
> Quy khac: , . 8,06ty dong..
» LN chua phén phdi: A 23,47 ty ddng.

3.3/ Dénh gi4 cong tic quan Iy, didu hanh cia HDQT va BTGD trong nim 2021

Trong ndm 2021, voi tinh hinh phirc tap va anh huéng ning né kéo dai tlr dai dich
Covid 19 trén thinh pho H6 Chi Minh néi chung va véi nganh kinh doanh bat ddng san
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néi riéng, v6i nhiét huyét, ban linh va néng lye quén Iy cia minh, HDQT va BTGP
Cong ty di rit thanh cong léo ldi Cong ty hoat dong 6n dinh véi ngudn thu tir cée dy 4n
da va dang dau tu nhu dy 4n Felisa 99 Bén Binh Déng, du 4n Tay Bic - Pa Ning, ddu
tw cdn h Terra Royal, ngodi ra Cong ty con tan dung khai thac cic mit bing, nha va
cdn h{ chua kinh doanh dé cho thué ngin han da tao dwgc lgi nhuan sau thué gin nhu
dat ké hoach dé ra (96,97%) va phén déu phan bd loi nhuan chi tra ¢ tirc theo mitc Dai
hoi Pong c6 déng thudng nién 2021 dé ra la 8%. Trong nim, HDQT va BTGD Céng ty
da tiép tuc tan dung loi thé nguén tién mit sin c6 dé dau tu thém vao cac du 4n da dau
tu va danh gia co tiém nang trong tuwong lai & cic tinh 14n can nhu Binh Dwong, Vinh
Long dé tim kiém lgi nhuan cho c4c nim sau. Ban Kiém soat nhan dinh HPQT va
BTGD Céng ty trong ndm 2021 da hoan thanh xuét sic chirc trach, nhiém vu diéu hanh
cta minh trong khudn khd phép 1y hién hanh.

Trong nam 2021, théng qua hoat déng gidm st ctia minh, BKS chua nhan thiy bét
ky déu higu bét thudng ndo trong hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Tét ca hoat dong
ctia Cong ty déu pha hop véi gidy phép dang ky kinh doanh va tuén thu cdc quy dinh
ctia Ludt Doanh nghiép va céc quy dinh lién quan, Didu 16 Cong ty, Nghj quyét cua Dai
hdi dong cb dong va HDQT.

3.4/ Panh gia su phdi hop hoat déng gitta BKS véi HDOT, BTGP va Cd dong:

HDPQT va BTGD da tao moi diéu kién thuan lgi d& BKS thue thi nhi¢m vy, nhitng
kién nghj ciia BKS déu duge HDQT nghiém tic xem xét va phic dép ddy da.

Trong ky, BKS ciing khéng nhén duge don thu, yéu cau, khiéu nai cia cb dong
hodic nhém cb déng c6 ty 1¢ sd hiru va thoi gian nim gift cb phiéu theo quy dinh yéu
cdu BKS thuc hién tb chirc kidm tra bt thuong, giam sat hoat dong ciia HPQT, BTGD
ciia Cong ty theo quy dinh cia Phap luit.

3.5/ Ké hoach hoat dﬁng_cﬁa.BKS niam 2022:

Cén ¢t nhiém vu ctia BKS dugc quy dinh tai Didu 1¢ Cong ty, Quy ché td chirc va hoat
dong cua BKS vi cdc quy dinh ¢ lién quan, BKS dy kién ké hoach hoat dong trong nim
2022 nhw thudng ky, thong qua Dai hoi Cb dong thuong nién 2022 biu bd sung thanh vién
BKS theo ding quy dinh ctia Phép ludt, Diéu 1é Cong ty hién hanh.

4/ Phan phéi lgi nhuén, chia ¢ tire, tién lwong, thiu lao HPQT & BKS, TK, CBTT,

IR niim 2021 va ké hoach niim 2022

4.1 Phdn phéi loi nhudn, chia cé tike, thit lao HDQT & BKS, TK, CBTT, IR ndm 2021 :

a/ Phén phéi loi nhudn:

- Loinhufn sau thué ndm 2021 : 16.972.850.926 déng.

- Loinhufn con lai cdc ndm trudc  : 6.499.844.544 ddng

- Liiy k& li nhugn dwoc phan phdi  : 23.472.695.470 ddng

Du kién phén phéi nhu sau :

STT Noidung S tién (dong)
1 Quy chia ¢6 tirc béng cd phidu (74,23% LN 2021) 12.598.930.000
(Ty 1€ chia co tirc 10% von diéu 18)
2 Chi phf hoat dong va thuéng HPQT, BKS va BDH 1.018.371.056
(6% LN 2021) ‘
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3 Quy hd trg hoat dong kinh doanh (7% LN 2021) 1.188.099.565
4 Quy khen thudng phuic loi (8% LN 2021) ~ 1.357.828.074
5 Liiy ké lgi nhugn con lai chuyen nim sau 1.309.466.775

b/ Téng quy tien lirong :

- Téng quy tién lwong nim 2021: 3.610.825.048 ddng theo ding véi Nghi quyét
ctia Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

— Luwong Chu tich HDQT chuyén trach : 720.000.000 ddng/nim sau thué TNCN

¢/Thit lao HDQT, BKS, TK, CBTT. IR :

Thu lao HPQT, BKS, TK, CBTT, IR nim 2021 thuc hién: 557.000.000 déng

d/ Chia ¢d tire niim 2021 -

Theo Nghj quyét DHDCP ndm 2021 ty 1& chia cb tire du kién nim 2021 13 9%,
Nam nay Cong ty dy kién chia ¢ tirc bing cd phiéu, HPQT Céng ty kinh trinh Dai
hoi dong cb dong phwong 4n chia ¢ tirc bing cb phiéu nim 2021 ty 18 100:10 thoi
gian chi tra la sau khi duoc PHDCD phé duyét va vy quyén cho HDQT chon thoi
gian thich hop. Dy kién trong ndm 2022 va trong vong 45 ngay ké tir ngay Uy ban
Chig khodn Nha nuéc théng béo nhén duoc ddy du tai lidu bdo cdo phat hanh cb

phicu.

4.2/ K& hoach Phén phéi lgi nhuén, chia b tic, thy lao HDOT & BKS TK. CBTT. IR

nam 2022:

&/ Phdn phéi loi nhudn : Loi nhugn sau thué duy kién phéan phéi nhu sau:

STT Noi dung Ty 18

| Qu¥ chia cd tirc

(Ty 18 chia cd tirc dv kién 8%/vén didu 18)

74 %

phiic lgi.

2 Céc chi phi hoat dong va Quy khen thuéng Khéng thay ddi so véi tor

trinh nim 2021

- Truong hop vuot ké hoach lgi nhuén thudng 10% lgi nhuan vuot.

b/ Te 6’ng quy tién lirong

- Dai hoi dong cd dong tiy quyén cho Hoi ddng quan trj can cit vao hiéu qua SXKD
dé trich quy lwvong cho pho hop véi quy dinh chung.

- Lwong Chu tich HDQT chuyén trach : 780.000.000 ddng/ndm sau thué TNCN.

¢/ Thitlao HDQT, BKS, TK, CBIT, IR :

Thu lao HPQT, BKS, TK, CBTT, IR va kinh phi hoat dong cia HDQT, Ban didu
hanh: Khong thay doi so véi to trinh nim 2021. '

5/ Phwong 4n phat hanh c6 phiéu dé tra ¢ tire:

5.1/ Thong qua Phucng an phat hanh cd phiéu dé tra ¢ tirc nhur sau:

1. | Tén cb phiéu:

Cb phiéu Céng ty cb phan Dia éc Chy Lén
(M4 cd phiéu: RCL)

2. | Loai c6 phiéu phét hanh:

| Cb phén phd thong

3. | Téng s6 ¢b phidu da phat
hanh: '

12.598.930 ¢6 phiéu

4. |86 luong cb phiéu dang
luu hanh;

12.598.930 ¢6 phiéu




5. | S8 lugng cd phiéu quy: 0 ¢ phiéu
6. | Ménh gi4 ¢4 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

7. | SO lugng c6 phiéu du kién 1.250.893 ¢4 phiéu

| phat hanh: |
8. | Long gid tri phat hanh theo | 1, 550 530 600 ddng
ménh gia:

9, Ty 1¢ phat hanh (so lugng
cb phleu du klen phat
hanh/sé lwgng cb phiéu 10%
dang luu hanh):

10. | Ty 1& thuc hién quyén: 100:10 nghia la tai ngay chbt danh séch cb
dong (ngay dang ky cubdi cung) aé thuc h1en
quyén nhén cb tuc bang cb phidu, mdi ¢b
déng s& hitu 100 cd phiéu s& duge nhan 10
c6 phiéu méi phat hanh thém.

11. | Thoi gian du kién phét Trong ndm 2022, trong vong 45 ngay sau khi
hanh: duge UBCKNN thong bdo vé viéc nhén
' duge day du hd so, tai liu.

12. | Déi twgng phat hanh: C6 déng hién hir, nghia 13 cdc c¢d dong so
| hitu ¢ phén tai thoi diém chdt danh sach cd
dong (ngay dang ky cudi cung) dé thuc hién
quyén nhan ¢b tirc bing cb phiéu.”

13. | Ngubn vén phéat hanh: Tir lgi nhuan sau thué chua phén phdi theo
béo cdo tai chinh ndm 2021 da dugc kidm
toén.

14. | Phuong én xir ly c& phan, | S6 lugng cb phiéu phat hanh thém khi chia
cd phiéu 1¢: cho mdi cd ddng hién hitu s& dugc lam tron
xubng dén hang don vi, phén 1é hang thap
phan (néu c6) s& bi huy bé.

521 Thong qua vige tdng vbn didu 18 Cong ty l1én tucmg g véi tong ménh gié sé lugng
cd phan phd thong thye té duge phét hanh sau khi két thuc dgt phat hanh.

53¢ Thong qua viéc stra dbi khoan 1 B:eu 5 cua Dleu 1& Cong ty dé ghi nhan mirc vén
diéu ¢ méi trén co s tdng ménh gi sb lugng cb phin phd thong thue t& dugc phét
hanhsau khi két thuc dot phét hanh. ‘

5.4/ Théng qua viée luu ky s6 luong cb phiéu thuc té dugce phat hanh sau khi két thic dot
phét hanh tai Tlung tdm Cuu ky ching khoén Viét Nam va niém yét sb cb phiéu nay
tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi.

5.5/ Giao cho Hdi d(")ng quan trj Cong ty hodic Nguoi dai dién theo Phap Luat Cong ty:
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- a/ Quyét dinh th(n diém phat hanh, xdy dung, hoan thlen stra ddi, bd sung (neu co)
hé so phat hanh cb phiéu dé ndp cho co quan c6 thdm quyén va quyét dinh c4c van dé
khéc lién quan dén viéc phat hanh,

b/ Thyc hi¢n phuong 4n xii I ¢ phén 1¢ néu trén.

c/ Thuc hién sira ddi, bd sung khoan 1 Piéu 5 ciia Didu 1¢ Cong ty dé gh1 nhén
mic vén dleu 1¢ méi sau khi két thic dot phét hanh, cic thi tuc can thiét dé dang ky
thay dbi vén didu 18 trén Gidy chirng nhan déing ky doanh nghiép véi S& K& hoach va
Piu tu Thanh phd H Chi Minh, dang ky Iuu ky vm Trung tdm Luu ky chirng khoan

Viét Nam va ding ky giao dich bd sung dbi véi sé cb phan thyc té phat hanh tai S¢

Giao dich Chung khodn Ha Noi.

d/ Bb sung hoic stra dbi phuong an phat hanh theo yéu ciu cia Uy ban ching
khoén Nha nuéc va (hodc) cho muc dich tudn thii cac quy dinh phap ludt c6 lién quan.

e/ Thuc hién céc thu tuc dam bao viéc phét hanh c¢b phiéu dép tng quy dinh vé ty
18 s& hitu nuée ngoai dbi véi nganh nghé ma Cdng ty déng ky kinh doanh.

f/ Quyet dinh nhitng van d& khac va thyc hlen nhung cong viéc khéc cén thiét lién
quan dén viéc trién khai phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu dé tra cb tie.

6/ Chon don vi klgm toan ndm 2022 :
Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong thong qua cac ndi dung sau:
6.1/ Thong qua danh sach cdc cong ty kiém toan déc 1ap thuc hién kiém todn Béo
cdo tai chinh nim 2022 cia Cong ty nhu sau :
- Cong ty TNHH PKF Viét Nam.
- Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém To4n Nam Viét.
- Cong ty TNHH Kiém toan vi Dich vu Tin hoc TP HCM
6.2/ Uy quyén cho Hbi ddng quan trj quyét dinh Ira chon mét cong ty kiém
toén thudc danh sach néu trén dé tién hanh kiém toan Bio cio tai chinh ndm 2022
clia Cong ty dua trén nhitng didu khoan va diéu kién thoa thuan véi Hoi dong quéan
tri. |
Chi toa doan : D& phit hop véi cac quy dinh cia phap uat, Chi toa doan dé nghi
Dai héi déng cd déng biéu quyét chon mdt cong ty kidm todn thudc danh sach néu
trén dé tién hanh kiém toan Béo céo tai chinh nim 2022. Sau khi can nhéc vé céc
diéu kién vé chuyén mén va mtrc phi kiém toan hop ly Chu toa doan d& xuét chon
Cong ty TNHH Dich vu Tu' vén Tai chinh Ké toan va Kiém Toan Nam Vlet 14 don
vi kiém toan béo cdo tai chmh ndm 2022 cua Cong ty. P& nghi DHBCB xem xét

biéu quyét,
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7/ Stra @bi nganh nghé kinh doanh va didu 1§ Cong ty:

7.1/ Sira dbi 02 nganh nghé trong sb cic nganh nghé kinh doanh cta Cong ty

. nhu sau;

STT | (M3#) Nganh nghé diing ky diu tu (M3) Nganh nghé ding ky du tw
kinh doanh trwéce khi didu chinh kinh doanh sau khi diéu chinh
1 6820 6820

Tu vén, méi gi6i, ddu gié bat dong
san, ddu gia quyén st dung dét.

Chi tiét: Mbi gi6i bat dgng san. Dich
vu san giao dich bdt déng san. Dich
vu tr van, déu gid, quang cdo, quadn

Iy bdt déng san

Tu van, mdi gi6i, du gia bét dong san,
dAu gia quyén sir dung dit.

Chi tiét: Moi gi6i bit dong san. Dich vu
san g:’do dich bat dong san. Dich vu tir

van, quang cdo, quan Iy bdat dong san.

6810 (chinh)

Kinh doanh bt dong san, quyén sir
dung dit thudc chi s& hitu, chi sir
dung hoic di thué

Chi tiét: Kinh doanh bt dgng sdn
(chi thyc hién theo khodn 1 Diéu 10
Lugt Kinh doanh bdt déng sn)

6810 (chinh) _

Kinh doanh bét dong san, quyén st
dung dat thudc chu s¢ hitu, ch si dung
hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bt déng san (chi
thie hién theo khodn 1 Piéu 10 Ludt

Kinh doanh bat dong san)

(Triv diu tir xdy dung ha tang kjj thugt

| nghia trang, nghia dia dé chuyén

nhigng quyén siv dung dit gin véi hg
ting ky th udt do)

;' S T

MW 01

7.2/ Sira ddi Khoan 1 Piéu 3 Pidu 18 Cong ty C4 phin Dia éc Chy Lén:

Cén ¢t nhiing thay dbi trong nganh nghé kinh doanh cua Cong ty nhu trén,
kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét stra déi Khoan 1 Didu 3 Didu 18 Cong ty Cb
phan Dja §c Chg Lén nhu sau:

“Diéu 3. Muyc tiéu hoat dong ctia Cong ty

1.Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:



MA

Kinh doanh bit ddng san, quyén st dung dét thudc chi s& hitu, chi
str dung hogc di thué
1 Chi tiét: Kinh doanh bfi't ddng san (chi thire hién theo khoan 1 Piéu 6810
10 Ludt Kinh doanh bat dong sdn) (chinh)
(Triv ddu tw xdy dzmg ha ting ky thuiit nghia trang, nghia dia dé
chuyén nhwong quyén sit dung dit gin véi ha tang kj thudt do)
Hoat dong kién tric va tu van k§ thudt c6 lién quan
Chi tiét:
- Thiét ké mdu nha & cho nhiém vu kinh doanh nha ¢ cua don vi
(khéng nhdn thdu thiét ké);
- Ldp dir dn ddu tu xdy dung cdc cong trinh nha, khu dan cie thue
dw an nhéom B, C;
- Ldp h6 so moi thdu, tie vén t8 chite déu théu, hop dong kinh té cdc
cong trinh xdy dung nha, khu dan cie nhém B, C;
- Thiét ké quy hoach khu dén dung, khu céng nghiép;
- Thiét ké san ldp mdit bang, ha tang ky thudt dé thi khu dan dung,
khu céng nghiép;
2 - Thim djnh thiét ké kién triic, dir todn cdc cong trinh xdy dung. 7110
Ldp hoa d6 hién trang nha 6;
- Khao sat, thiét ké, giam sdt thi cong cdc cong trinh ddn dung,
cong nghiép; _
- Thiét ké tong mdt béng xdy dung céng trinh. Thiét ké kién tric
cong trinh ddn dung va céng nghiép,
- Thiét ké ngi - ngoqi that cong trinh;
- T vin quan ly dir an;
- Tham tra di dn dau tu;
- Tu van gidm sdt ky z‘huat cong trinh (trir gidm sdt céng trinh xdy
dung),;
- Tw vin xdy ding.
Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc
3° | Chi tiét: Thi cong cdc cong trinh ddn dung, céng nghiép, g:ao 4290
théng, thiy loi, ha tang kj thudt dé thi, khu cong nghzep
A Chuén bi mit bing | 43 12
Chi tiét: San ldp mdit bang.
5 Xdy dung nha céc loai 4100
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; TT e Ten nganh = B Al Mi
Vit St il : Yo LAt ,:,_nganh
Chz tzet Xay dzmg cong tr znh cong cong - nha o.
Bén budn vat lidu, thiét bj 14p dit khéc trong xay dung 4663
6 Chi tiét: Xudt khdu, nhdp khdu, quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu
hang trang tri ngi that, vt liéu xdy dung (Thiee hién theo Théng e
34/2013/TT-BCT).
Tu vén, mdi gidi, diu gid bit dong san, dAu gi4 quyén sir dung dét. 6820
7 Chi tiét: Mbi gioi bat dong san. Dich vu san giao dich bdt déng sdn.
Dich vu tir van, quang cdo, quan ly bdt déng san.
; Lép dit hg théng cp, thodt nude, 10 sudi va didu hoa khong khi 4322
Chi tiét: San xudt vt liéu xdy dung.

6.3/ Giao cho Hdi dong quan tri, Ngudi dai dién theo phap luat Cong ty thyc hién
thu tuc thong béo thay d6i nganh, nghé kinh doanh véi S& Ké hoach va PAu tu Thanh phd
H) Chi Minh va cdc thi tuc khac (néu ¢6) lién quan dén viée sira ddi nganh nghé kinh
doanh theo y8u ciu ctia cdc co quan nha nude co thdm quyén va (hoic) yéu cu cia phép
ludt. '

8/ Bdo c4o kidm toan tinh hinh s dung vdn thu dwge tir dot phat hanh ¢d phiéu ra -
cong ching:
-Thong qua béo céo kiém todn tinh hinh sir dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cb
phiéu ra cong ching cho giai doan tir 01/1/2019 dén 20/11/2019.

9/ Mién nhiém va biu b sung 01 thanh vién Ban Kiém so4t nhi¢m ky IV (2019-
2024):
9.1/ Mién nhiém thanh vién Ban kidm soat:
Ngay 15/3/2022 , BKS Coéng ty nhdn duge don xin tir chirc cua Ong Nguyén
Quéc Diing - thanh vién Ban kiém soét vi 1y do c4 nhén.
Do d6, Ban Kiém soét kinh trinh PHDPCP théng qua viéc mién nhiém chirc danh
thanh vién Ban kiém sodt ctia 6ng Nguyén Qudc Diing,
Thoi didm mi&n nhidm: K& tir thori diém Dai hoi ddng cb déng thuong nién 2022
thong qua.
Kinh trinh Pai hoi cho y klen va bidu quyet

Pai hdi biéu quyet: 77,82%
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9.2/ Thwe hién bAu bd sung 01 thanh vién Ban Kidm sodt nhiém ky IV (2019-2024):
- Ong Trin Tuén Pat thong qua quy ché biu bd sung thanh vién Ban kiém soét
Céng ty CP Dja 6¢ Chg Lén nhiém ky IV (2019-2024)
Kinh trinh Dai hdi cho y kién va biéu quyét.
Pai hdi bidu quyét:77,82%

9.3/ Danh sach d& cit va ing cit biu bé sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky
IV (2019-2024):
Chu toa doan xin gigi thi€u nhan sy tham gia bau bd sung thanh vién Ban kiém soét

nhiém ky IV (2019 — 2024) nhur sau:
1. Ong Nguyén Xuan Diing
Kinh trinh Pai hdi cho ¥ kién va bidu quyét
Pai hoi biéu quyét 77,82% théng nhéit danh sach tmg cir biu bd sung thanh
vién Ban Kiém soat
9.4/ Pai hi tién hanh bau bd sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky IV (2019-
2024):
a/ Gi6i thiéu, théng qua danh sach Ban kiém phiéu :
- Ba Lé Thi Kim Xuyén (Trwéng ban)
- Ong Pao Hong Son (Thie k)
- Ba Nguyén Thi Thity Trang (Uy vién)
Kinh trinh Pai hoi cho ¥ kién va biéu quyét
Pai hoi biéu quyét 77,82% théng nhit danh séch Ban kiém phiéu
b/ Két quéa bau bd sung thanh vién Ban kiém soat nhidm ky IV (2019-2024) nhu sau:
- Ong Nguyén Xuan Diing : 8.843.089 /11.363.089 cb phiéu, dat 77,82%

C/ DPAI HOI THAO LUAN :

* Y kién ciia co dong va tra loi ciia Chii tich doan:

- Co dong: dé nghi Céng ty chia cé tire niim 2021 1a 10% /vén didu 18 va chi trd co
tire bing tién mdt, Céng ty thiee hién phwong dn phin phdi lgi nhugn ném 2021 theo
diing Diéu 1¢ Cong ty va quy dinh phdp ludt hign hanh. DPé nghi 1y I¢ chia cé tive ké
hogch ndm 2022 la 8% von diéu 18 va chi trd cd tive b(‘fitg tién mt. '

- Chii ftoa doan: xin gidi thich thém cho co dong cdc vin dé sau:
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+ Niim nay, Cong ty thiee hign chia cé tite bing ¢4 phiéu do hién nay nguon tién mit
ciia Cong ty dang gip khd khin do dang tip trung diu tw vio cic dw dan. Viéc phdt
hanh cé phiéu dé tri cé tiv ciing cd lgi cho ¢6 dong vi ty I¢ chia ¢é tire 1a 1 0%, khi cin
cd ddng cd thé bin theo gid thi trwong d@é chuyén thanh tién mit,

+ V@ dw dn cita Céng ty: duw dn Nha Be kéo dai nhiéu nim van chwa déng tién siv
dung dat, néu dong dwgc tién dit dwa vio kinh doanh sé dem lgi lgi nhudn tét cho
Céng ty. Dy dn Chung cw B Bii Minh Truc dang xin diéu chinh quy hogch va déng
tién si dung dit nhung chia dwge cic co quan chire ning phé duyét. Tinh hinh thi
trieong bit dpng san hién nay ciing khé khdin do Nha nwée dang thwe hién cdc chinh
sdch thit cht vige cho vay bit dpng san, phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép. Hién nay
Céng ty chuyén hwéng sang viéc diu tw vio cdc di dn cd sin phim phdp Iy hoan chinh
dé kinh doanh. T, dp trung ra sodt, siva chita, sit dung cdc mdt bing, nha trong dé cho
thué dem lgi doanh thu cho Céng ty.

- Co ding: dé nghi Cong ty xem xét lgi vigc phdt hanh cé phiéu dé tri cé tire vi néu

phat hanh thém thi gid tri cé phiéu sé giam lam anh hwéng dén loi ich ciia cdc cé dong

nhé. Cong ty ciin cé gidi phdp lim ting tinh thanh khodn ciia cé phiéu, ting so nguoi
S hitu chieng khodn.

- Chii toa doan:

+ Vige phdt hanh cé phiéu dé tra cé tire khong lam thay dbi 1 I¢ s¢ hivu cé phiéu ciia
cd ddng, cé lgi cho cé dong nhiéu do gid cé phiéu chi cé gid 10.000.00 défzg frong khi
thi gid hon 20.000 dong, khéng gay thiét hai gi cho cé dong. Thong thuong thi tricong
sau mdi dot phdt hanh gid tri cé phidu sé hoi Phuc lgi sau mot thoi gian. Gid cé phiéu
trén thi truong hign nay khong thé xubng dwoe do ngwoi ban muén bdn & gid cao,
ngwdi mua mudn mua & gid thip.

+ Ve thanh khodn ciia C6 phiéu Cong ty thiip do sé hivii ¢§ phidu ciia Cong ty c6
tinh ¢é diic. Trwde diy von Nha nwée chiém 5 1¢ 51% phin nay la khong giao dich,
plzf:‘n con lgi da phin 1d cdc cd dong Ion diu tw dai han. Khi Nha nwéc thodi von thi ¢é
thém cé dong ngodi tham gia nhung van it nén tinh thanh khodn vén chia dirge cdi

thié¢n. Do Nlm nude con sé hitu 20% von cé phin nén viée thue hign ddy manh thanh

klzoan, hoac thuee hién cdc chién ltrg’c eong 16i phdt trién Cong ty trong giai dogn nay

con gip nhiéu Kkhé khiin. Viéc giam von Nha nwde hién rit khé khin do phii liy ¥

kién ciia cdc S& ban nganh. Tuy nhién trong thoi gian t6i, khi thanh phr’f HCM co chii
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tricong thi viéc thodi von Nha nwéce sé sém dwege thire hign. Khi dé Cong ty sé ty chii

trong kinh doanh va cd co hji dé diy manh dau tw, phit trién trong tirong lai,

D/ PATHOI BIEU QUYET THONG QUA CAC NOI DUNG :

1.

10.

K&t qua sin xudt kinh doanh nim 2021 va ké hogch néiim 2022: Biéu quyét 100 %.

- Uy quyén cho HPQT quyét dinh céc khoan ddu tie tai cong ty lién két 1o Cong ty CP Dia
oc Cho Lén—Da Néing (riit phan vén gdp). Biéu quyét 100%

Bdo cdo tai chinh nim 2021 @i dwoe kiém todn: Biéu quyét 100%
Biio cdo ciia Ban Kiém sodt: Biéu quyét 100%

Phén phdi li nhugn, chia cd tire, thit lno HPQT, BKS,TK, CBTT, IR nim 2021 : Bidu
quyét 100%

K& hogch phan phéi loi nhugn, chia c¢é tite, thit lao HDQT, BKS, TK, CBIT, IR nim
2022: Biéu quyét 100%

Chon Céng ty TNHH Dich vy Tw viin Tai chinh Ké todn va Kiém Todn Nam Viét li don

vi ki¢m todn bdo cdo tai chinh nim 2022: Biéu quyét 100%
Phuong dn phdt hanh c6 phiéu dé tri ¢ tite: Bidu quyét 77,82 %
Siva dbi ngianh nghé kinh doanh va diéu I¢ Cong ty: Biéu quyét 100 %

Bdo cdo kiém todn finh hinh siv dung vén thu dwgc tir dot phdt hinh co phiéu ra cong

chiing giai dogn tiv 01/1/2019 dén 20/11/2019: Biéu quyét 100 %

« 3 [ r \ . n . X . > A A A ~ . 3 A
Mién nhigm chitc vy thanh vién Ban Kiém sodt ciia Ong Nguyén Quoc Diing: Biéu quyét

77,82%

11. Danh sich @ civ biu bé sung thanh vién Ban kiém sodt nhiém kp IV (2019-2024): Biéu

quyét 77,82%

12. Két qud béu bd sung thanh vién Ban kiém sodt nhigm ky IV (2019-2024):

- Ong Nguyén Xuan Diing : 8.843.089 /11.363.089 ¢6 phiéu, dat 77,82%

E/ THONG QUA NGHI QUYET PAI HOI :

Thu ky théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hdi.
Dai hoi bidu quyét thong qua 100%.
Cht toa doan tuyén b bé mac Dai hoi.

Dai hgi dong ¢b dong thuéng nién nim 2022 cta Cong ty Cé phin Dia éc Cho Lén két

thiic Itic 11 gir 00 phat cing ngay.
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